TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 252/2024/DS-PT

Ngay 06 - 5 - 2024

V/v Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bé vin ban cong chimg vo hiéu,
quyén so hiru tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Vil Ptic Toan

Céc Tham phan: Ong Chung Van Két

Ong Hoang Minh Thinh

- Thur ky phién toa: Ong Bui Danh Qubc Khanh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh ph6 Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé; Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Puc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 4 va ngay 06 thang 5 nam 2024, tai tru so Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu 4n
dan su thu 1y s6 836/2023/TLPT-DS ngay 18-12-2023 vé viéc “Tranh chdp lién
quan dén yéu cau tuyén bé van ban cong chiig vé hiéu, quyén so hiru tai san”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2022 cua
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 841/2024/QDPT ngay 25 thang 3
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang V, sinh nam 1947. Pia chi: W. C6 miat.

Ngueoi dai dién theo 1iy quyén: Ba Lé Thi Thanh M, sinh nam 1995 (theo van
ban uy quyén ngay 05/08/2019). Dia chi: B N, Phuong H, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh. C6 mait, vang mat lic tuyén an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp clia nguyén don: Luat su Nguyen
Tan L — Cong ty L4, thudoc Doan Luat su Thanh pho H. C6 don xin xét xir vang
mat.

2. Bi don: Ba Huynh Thi Kim L1, sinh nim 1947. Dia chi: S6 C C, phuong
E, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quven: Ong HO Pang L2, sinh nam 1992 (theo vin
ban uy quyén ngay 30/12/2019). Dia chi: A L, Phuong D, Quan G, Thanh phd Ho

Chi Minh. C6 mat. 1



3. Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Phong C, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Dia chi: S6 I P, phuong B, Quan A,
Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nghiém Thi Ngoc L3 (theo van ban uy
quyén ngay 23/12/2019). Dia chi: G H, Phuong A, Quan D, Thanh phé Ho Chi
Minh. C6 don xin xét Xt vang mt.

3.2. Ba Tran Thi Huyén T, sinh nam 1990. Vang mat.

3.3. Tré Tran Hong A, sinh nam 2015. Ving mat.

Nguweoi dai dién theo phép Iudt: Ba Tran Thi Huyén T

Cung dia chi: S6 C C, Phuong E, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.
4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ong Lé Quang V.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi noi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, 1oi khai trong qué trinh gidi quyét
vu an va tai phiéen toa, nguyéen don ong Lé Quang V (co ba M lam dai dién) trinh
bay:

Trude day, ong Lé Quang V va ba Huynh Thi Kim L1 la vo chong dang ky
két hon theo giay chung nhan két hon s6 4031, quyén s6 15 do U cap ngay
04/12/2007. Hién nay da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6
1004/2019/QDST-HNGD ngay 20/8/2019. Nam 2011, 6ng V nhan chuyén nhuong
nha dat tai dia chi s6 C C, Phuong E, Quan C, TP . tir ba Tran Thi P v&i gia:
6.100.000.000 dong. Ong V la ngudi truc tiép thanh toan toan bo sé tién cho ba P
bang tién riéng cua 6ng V.

Vi 1a ngudi nude ngoai nén dng V khong biét thu tuc mua ban nha dat tai Viét
Nam va ciing khong duoc ding tén so hiru, sir dung trén Giay chiing nhan nha, dat
nén ong V di giao cho ba L1 toan quyén thuc hién viéc giao két Hop dong mua
ban, chuyén nhuong, thuc hién cac thu tuc phap 1y d6i voi nha dat néu trén theo
Hop dong mua ban, chuyén nhuong s6 011447, do PCC s6 1 TP . chtimg nhan ngay
04/05/2011.

Ngay 07/6/2011, nha dat néu trén duoc cap Giay chung nhan quyén st dung
dat quyén sé httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so6 CH01429/2011/GCN
cho ba L1. Tir d6, ong V dé ba L1 trong coi, quan 1y nha dat néu trén.

Dén ngay 15/8/2012, ba L1 dan 6ng V dén Phong C ky vin ban thoa thuin vé
tai san véi nodi dung “Ba L1 d3 mua can nha va nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat toa lac tai 3 C, Phuong E, Quan C, TP . bz“ing sb tién ma ba L1 duoc tang
cho riéng. Chung toi cung thoa thuan khong nhap tai san nay vao khoi tai san
chung cua vo chong. Do d6 can nha va quyén st dung thira dat néu trén la tai san
riéng cia ba L1". Ba L1 néi rang, muc dich dé ba thuan tién trong viéc quan ly,
kinh doanh dich vu khéach san va vi 6ng V la nguol nude ngoai, ding ky kinh
doanh sé& gip nhiéu khé khan vé thu tuc va dang ky thué. Ong V di tin tuong va
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l[am theo loi ba L1.

Thuec té ba L1 khong dong gép khoan tién nao dé tao lap tai san néu trén. Noi
dung cua Van ban thoa thuan hoan toan khong dung su that. Viéc lap van ban chi
nham muc dich tranh né nghia vu ding ky kinh doanh, nghia vu dang ky thué véi
co quan c6 tham quyén (vi co lién quan dén nguoi nudc ngoai) va deé thuan tién
cho ba L1 quan ly, st dung, kinh doanh. Tuy nhién, sau khi ky van ban trén, ba L1
dan chiém doat, st dung va khai thac nha dat néu trén mot minh. @ng V d3 nhiéu
lan yéu cau tra lai tai san nhung ba L1 khong dong ¥, kéo dai sur viée cho dén .

Vi vay, 6ng V yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh giai quyét
cac yeéu cau sau:

Tuyén bd Van ban thoa thuan veé tai san so6 B, quyén 08 TP/CC- SCC/TSVC
lap ngay 15/8/2012 tai Phong C d6i v6i nha dat tai dia chi 3 C, Phuong E, Quan C,
Thanh phé Ho Chi Minh 1a vo hiéu.

Phan chia tai san la quyén s¢ hitu, st dung doi véi nha dat tai dia chi: 3 C,
Phuong E, Quan C, TP . (Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat so6 CH01429/2011/GCN do UBND quan C1 cap
ngay 07/6/2011). Phan 6ng V yéu cau duoc chia la 90% tong gia tri tai san. Theo
chung thu tham dinh gia ngay 03/12/2020 cta Cong ty co phan T1 thi gia tri tai san
tranh chap 8.340.000.000 (tdm ty ba tram bon muoi triéu). Do do, éng V yéu cau
duoc chia 90% gia tri tai san 1a 7.506.000.000 (bay ty nim tram & sau triéu) dong.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh
bay:

Theo nédi dung Van ban thoa thuan vé tai san s6 021784, quyén 08 TP/CC-
SCC/TSVC lap ngay 15/8/2012 tai Phong C thi cic bén théa thuan ngudn goc s6
tién mua can nha 3 Cla tien do ba L1 duoc tang cho riéng, thoa thuan nay khong
dtng voi thuce té Vi s6 tién mua nha Ia tién r1eng cua 6ng V, ong V 1a nguoi chuyén
khoan toan bo s6 tién mua nha cho ba Tran Thi P c6 chimg tir sao ké cua Ngan
hang (d3 nop cho Toa an), ba L1 cho rang tién mua nha 1a tién riéng cua ba, ba
dua cho 6ng V dé chuyén khoan cho ba P nhung ba L1 khong cung cap duoc bat
ky tai liéu, ching cr nao ching minh viéc ba L1 giao tién cho éng V.

Theo giay ching nhan két hon s6 4031 quyén s6 15 ngay 17/12/2007 do Uy
ban nhan dan Thanh phdé H cap thi ba L1 mang quoc tich Viét Nam, con ong V
mang quoc tich Uc. Do d6, viéc ba L1 dtng tén chu sé hiru can nha nay chi la dung
tén thay cho 6ng V (la chu so hiru thuc té) vi 6ng V 1a ngudi nudc ngoai nén khong
du diéu kién duoc ding tén so htru nha tai Viét Nam theo quy dinh Luat Nha 6.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
tuyén bd Vin ban thoa thuan vé tai san so6 021784, quyén 08 TP/CC- SCC/TSVC
lap ngay 15/8/2012 tai Phong C doi véi nha dat tai dia chi 3 C, Phuong E, Quan C,
Thanh phé Ho Chi Minh 1a v6 hiéu do gia tao.

Do can nha dng 3 Cao Thang 1a tai san riéng cia 6ng V nhung ba L1 ¢6 cong
suc dung tén va gin gilt can nha nay nén ong V yéu cau duoc 90% gia tri can nha
va dong ¥ chia cho ba L1 10% gié tri can nha.

Bi don ¢6 don yéu cau Toa an ap du3ng tho1 hiéu khoi kién do1 véi yéu cau cua



nguyén don viéc tuyén b Vin ban thoa thuan vé tai san s6 021784, quyén 08
TP/CC- SCC/TSVC lap ngay 15/8/2012 tai Phong C la vo higu. Nhu’ da phan tich,
thi‘Véin ban thoa thuéjr} nay voO hiéu do gié tao nén dé‘ nghi Ho1 dong xét xur can cu
Dicu 124, khoan 3 Diéu 132 khéng chap nhan yéu cau ap dung tho1 hiéu cua phia
bi don vi thoi hiéu khong bi han ché.

Bi don ba Huynh Thi Kim L1 (co ong L2 lam dai dién) trinh bay:

Truée day, ong Lé Quang V va ba Huynh Thi Kim L1 1a vo chong dang ky
két hon theo gidy chung nhan két hon s6 4031, quyén s6 15 do U cap ngay
04/12/2007. Hién nay ong ba da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hon 1004/2019/QDST-HNGD ngay 20/8/2019.

Nam 2011, ba L1 ¢6 mua nha va dat toa lac tai dia chi: 3 C, Phuong E, Quan
C, Thanh phé Ho Chi Minh tir ba Tran Thi P véi gia: 6.100.000.000 dong theo Hop
dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 A, quyén s 05
TP/CC- SCC/HNGD do Phong C Thanh phd H6 Chi Minh céng chitng ngay
04/05/2011. Theo d6, ngay 07/6/2011, c4 nhan ba L1 dwoc C1 cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6
CHO01429/2011.

Ngay 15/8/2012, 6ng va ba L1 lap Vin ban thoa thuan vé tai san s6 021784 do
Phong C Thanh phé H6 Chi Minh cong chirng ngay 15/8/2012 véi nodi dung “Nha
va dat toa lac tai dia chi: s6 C C, Phuong E, Quan C, Thanh phé H la tai san riéng
cuabalLl".

Toan bo van ban, gidy to trén déu duoc xac lap theo ding quy dinh phap luat,
tai thoi diém xac lap, ong V va ba L1 déu c6 day du nang luc hanh vi dan su va
hoan toan tw nguyén, khong cé dau hiéu ép buoc, lira doi. Phong C Thanh phd Ho
Chi Minh cling d3 c¢6 Coéng vin s6 404/CC1 ngay 23/12/2019 dé xac nhan van dé
nay. Pat va nha ¢ néu trén ciing dang duwoc ba L1 quan 1y, sit dung lau dai ké tir
nam 2011 cho dén nay. Mat khdac, viéc dng V cho rang ong la nguoi nudc ngoai
khong biét thu tuc mua ban nha dat tai Viét Nam, khong duogc ding tén so htru nha
dat, dang ky kinh doanh sé& gap kho khan vé thu tuc va diang ky thué nén di giao
cho ba L1 toan quyén thue hién viée giao két Hop dong chuyén nhuong nha dat va
ky van ban thoa thuan tai san riéng la khong chinh xac, boi 18 ba L1 va ong V vé tu
cach phap Iy déu la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, ba L1 mang quoc tich
Phap, 6ng V mang qudc tich Uc nén khong co viéc ba L1 duoc quyén ding tén so
hitu nha dat, duoc ding ky kinh doanh thuan loi con 6ng V thi khong duoc nhiing
quyén nay. Do d6, Iy do phia nguyén don dua ra la khong théa dang va khong phu
hop vdi1 quy dinh cua phap luat.

Nguyén don cho rang minh la ngudi da thanh toan tién mua nha cho ba Tran

Thi P théng qua Ngan hang, bi don ¢6 ¥ kién nhu sau: Truée khi qua Uc song va

két hon véi ong V, ba L1 d3 c¢6 10 nam sinh song lam viée tai Phap, c6 tich liy
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duoc mot so tién, vang, nit trang gia tri. Vi ban than l1a vo chf‘)ng vo1 nhau, ba L1
khong c6 con khong am hiéu tiéng Anh, mot phan khac ong V song bén Uc di lau
nén nam rd quy dinh gui tién ctia Ngan hang nén ba L1 nho 6ng V giir gitip mot
phan trong s6 tai san nay. Poi voi s6 tién mua nha day la so tién ma ba L1 da tich
g6p nhiéu nam trude khi két hon véi 6ng V va nho 6ng V gitr gium nén lic mua
nha, dé thuan tién cho viéc giao dich ba L1 ¢ van phong cong chung ky hop dong
va can mot nguoi ra Ngan hang chuyén tién nén ba L1 dé nghi ong V lay so tién
gitr gium thay ba L1 chuyén khoan tién mua nha cho ba P. Vi la vo chong nén viéc
ba L1 nho 6ng V giir va chuyén tién gium 02 bén chi thoa thuan miéng véi nhau.

Do d6, ba L1 dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng V.

Ngay 17/12/2021, dai dién bi don c6 don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu
khot kién theo quy dinh tai DPiéu 184 Bo luat TH tung dan su doi véi yeu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc: “Tuyén b Vin ban thoa thudn vé tai san sé B, quyén
s6 08 TP/CC-SCC/TSVC Idp ngay 15/08/2012 tai Phong C doi véi nha - dat tai dia
chi: 3 C, Phuong E, Quan C, Thanh phé’ Ho Chi Minh la vé hiéu” va dé nghi Toa
an can cu khoan 1 Diéu 136 Bo luat Dan su 2005 (thoi diém xac 1ap giao dich),
Diéu 132 Bo luat Dan sy 2015 (thoi diém nguyén don khoi kién) dinh chi giai
quyét vu an dan su d6i véi mot phan yéu cau khaoi kién nay cua nguyén don vi da
hét thoi hiéu khoi kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Phong C trinh bay:

Vao ngay 15/08/2012, Phong C c6 tiép nhan yéu cau cua 6ng Lé Quang V dé
nghi ching nhan Van ban thoa thuan vé tai san 1a can nha va quyén st dung dat tai
dia chi 3 C, phuong E, quan C, TP . H6 Chi Minh gitta 6ng Lé Quang V va vo ba
Huynh Thi Kim L1 (Huynh ép. Do D), ho so xuat trinh gom c6: Phiéu yéu cau
cong chirg hop dong, giao dich theo mau; Ban sao: ho chiéu cia 6ng Lé Quang V
va ba Huynh Thi Kim L1 (H ép. Do D); so6 dang ky tam trt tam vang cua ba Huynh
Thi Kim L1; Giay chung nhan két hon ctia 6ng Lé Quang V va ba Huynh Thi Kim
L1; Ban sao: Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH 01429/2011/GCN do C1 cap ngay 07/06/2011; Thong
bao ndp 1é phi trude ba nha, dat ngay 10/05/2011. Can ctt theo cac quy dinh phap
luat hién hanh c6 lién quan, Cong ching vién nhan da kiém tra, doi chiéu giay to
trong ho so yéu cau cdng chung véi ban chinh, nhan thay éng Lé Quang V va ba
Huynh Thi Kim L1 déu ¢o nang luc hanh vi dan sy va hoan toan tuw nguyén, noi
dung thoa thuan vé tai san phu hop véi quy dinh cta phap luat va khong trai dao
dirc xa hoi nén Cong chirng vién da thuc hién viéc chirng nhan Van ban thoa thuan
vé tai san la cin nha va quyén st dung dat tai dia chi 3 C, Phuong E, quan C, TP .
Ho6 Chi Minh, van ban théa thudn vé tai san co so6 cong ching 021784 ngay
15/08/2012.

Phong C nhan théy viéc ching nhan Van ban thoa thuan néu trén da duoc
thuc hién theo dung quy dinh cua Luat Cong chiing 2006 va cac quy dinh phép luat
c6 lién quan; tai thoi diém chtng nhan hop dong, Phong C khong nhan duogc bat ky
thong tin ngan chin viée chuyén dich qu;/én stt dung, quyén so htru hay khiéu nai,



td cdo co lién quan dén thira dat va cin nha nay. Do do, dé nghi Toa 4an xét xtr theo
quy dinh phap luat.

Nguwoi ¢6 quyvén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Huyén T (ba T dong
thoi la dai dién hop phap ciia tré Tran Hong A) trinh bay:

Thang 12 ndm 2019, ba Huynh Thi Kim LI c6 cho ba thué cian nha 3 C,
Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi minh, thoi han thué 1a 05 nam. Hién nay ba
cung con gai la chau Tran Hong A dang cu trd tai can nha nay, doi véi tranh chap
lién quan dén can nha 3 C, Phuong E, Quan C, Thanh pho Ho Chi minh giita ong
Lé Quang V voi ba Huynh Thi Kim L1 thi ba khong biét va khong co ¥ kién hay
yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai Ban an dan sw so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2024
ciia Toa an nhan dian Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xit:

Can ctr khoan 2, khoan 11 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Dieu 37 Bo luat T6 tung
dan su 2015;

Cian cir Diéu 32 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000;

Cin ¢t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Quang V vé yéu cau tuyén
bo vo hiéu ddi véi Vin ban thoa thuan vé tai san s6 021784, quyén 08 TP/CC-
SCC/TSVC lap ngay 15/8/2012 tai Phong C.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau chia 90% gia
tri tai san nha dat tai dia chi 3 C, Phuong E, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con gidi quyét cac van dé lién quan dén an phi dan
su so tham va quyeén khang céo theo luat dinh.

Ngay 18/01/2022, ba Lé Thi Thanh M 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don — 6ng Lé Quang V, khang co toan bd noi dung Ban an so tham.

Tai phién toa phuic tham:

Nguyén don khong rat don khot kién, khong rut don khang cao, cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguwoi khéng céo — éng Lé Quang V ¢é nguwoi dai dién theo iy quyén va ludt
suw bao vé quyeén, loi ich hop phdp cho éng V ciing trinh bay:

Ong V xuét trinh ban chinh To cam két dé ngay 03/6/2009 cua ba Huynh Thi
Kim L1 c6 ndi dung ba L1 cam két khong nhan tién ctia dng V, néu ba L1 khong
con chung song véi dong V thi ba L1 ra di tay khong ma khong lay bat ky tai san
nao. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta 6ng V, stra ban 4n so tham
theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng V.

Bi don — Huynh Thi Kim L1 c6 ngwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
6



To cam két dé ngay 03/6/2009 ma phia 6ng V xuat trinh duoc lap truée Vin
ban thoa thuan vé tai san lap ngay 15/8/2012, nén Vian ban thoa thuan nay cé gia tri
phap 1y. Pé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo ctia 6ng V, gilt nguyén ban 4an so
tham.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan cci‘;p cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham

gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyet vu an:

Vé t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Lé Quang V lam trong han luat dinh nén
hop 1é, dé nghi Hoi dong xét x1ir chap nhan. Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimng
ngudi tham gia phién toéa chap hanh ding quy dinh cua phap luat trong qué trinh
giai quyét vu an & giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham cin ctt vao cac tai liéu, chimg ctt ¢6 trong
ho so vu 4an dé tuyén khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a cé co
so. Tai Toa an cap phuc tham phia nguoi khang cdo khong dua ra duoc tinh tiét,
chung ¢t nao mai c6 can ctr dé chimg minh cho yéu cau khang céo cia minh nén
dé nghi Hoi dong xét xur bac yéu cau khang céo cua ong Lé Quang V gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
XU xét thay:

[1] Vé to tung: Pon khang cao cua ba Lé Thi Thanh M la nguo1 dai dién theo
Uy quyén cua 6ng Lé Quang V lam trong han luit dinh, thu tuc khang cao theo
dting quy dinh cta phap luat 1a hop 1é nén du diéu kién dé thu Iy, xét xtr theo thu
tuc phtic tham.

[2] Cac duong su co6 don Xin Véng mat, da duoc Toa an triéu tap hop I¢ dén
lan thir hai nhung van vang mat khong co6 1y do. Do d6, Toa an xét xir vang mit cac
duong su theo quy dinh tai DPiéu 228 Bo luat to tung dan su nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang cdo cuia ong Lé Quang V

[3.1] Ong Lé Quang V va ba Huynh Thi Kim L1 1a vo chong hop phap theo
giay chimg nhan két hon s6 4031, quyen so6 15 do Uy ban nhan dan Thanh phé H
cap ngay 04/12/2007.

Ngay 04/05/2011, ba Huynh Thi Kim L1 ky Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat & véi ba Tran Thi P dé mua nha va dat toa lac
tai dia chi s6 C C, Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia
6.100.000.000 dong, hop dong duge Phong C Thanh phé Hé Chi Minh cong chimg
s6 011447, quyéen so 05 TP/CC-SCC/HNGD. Pén ngay 07/6/2011, ba L1 duoc Uy
ban nhan dan Quan C1 cap Giay chiing phan quyén st dung dat, quyen so hitu nha



& va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CH01429/2011 d6i véi nha, dat s6 C C,
Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh néu trén.

Cian ctr theo quy dinh tai Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh niam 2000 quy
dinh vé tai san chung vo chong: “Quyén sir dung dat ma vo chong ¢é dwoc sau khi
két hon la tai san chung ciia vo' chong. Quyén sir dung dat ma vo hodc chong cé
dieoc triuede khi két hén, dwoc thira ké riéng chi la tai san chung khi vo ché“ng co
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thoa thuan”.

Twr d6 c6 co so xac dinh nha, dat s6 C C, Phuong E, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh 1a tai san chung cta vo chong 6ng V, ba L1 hinh thanh trong thoi ky hon
nhan.

[3.2] Tuy nhién, vao ngay 15/8/2012, 6ng V va ba L1 lap Van ban thoa thuan
vé tai san so 021784 duoc Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh cong ching cé noi
dung: “Nam 2011, ba HUYNH TH] KIM LOAN (HUYNH EP. DO DANG THI KIM
LOAN) di mua cdn nha va nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat toa lac tai: 3
C, phuong E, quan C, TP . Ho Chi Minh can cit theo Giay chtmg nhan quyen sit
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lien véi dat soé
CH01429/2011/GCN do Uy ban nhan dan quan CI1, TP . cap ngay 07/06/2011;
Théng bao nép 1é phi trieée ba ngay 10/05/2011. Nay bang vin ban nay, chiing t6i
cung xdac nhan: ba HUYNH TH] KIM LOAN (HUYNH EP. DO DANG THI KIM
LOAN) da mua can nha va nhan chuyén nhirong qz.fyén stk dung dat toa lac tai 3 C,
phiong E, quan C, TP . Hé6 Chi Minh néu trén bang sé tien ma ba HUYNH THI
KIM LOAN (HUYNH EP. DO DANG THI KIM LOAN) dwoc ting cho riéng.
C hung 101 cung thoa thugn khong nhdp tai san nay vao khoi tai san chung ctia vo
chong Do do can nha va quyén sw dung thira dat néu trén la tai san riéng ciia ba
HUYNH THI KIM LOAN (HUYNH EP. DO DANG THI KIM LOAN). Chiing 161 xin
chiu cac hdu qua phap Iy phdt sinh sau nay (néu cé) vé van ban thoa thudn nay.
Chiing téi ciing tw nguyén xdac nhan viéc thoa thudn vé tai san néu trén khong
nham tron trénh bat ky nghia vu tai san nao cia ching téi. Thoa thudn nay sé
khong co hiéu lwc phap luat néu cé co sé xac dinh viée théa thuan tai san nham
tron tranh nghia vu tai san ciia chimg toi..."

Ong Lé Quang V 1a ngudi yéu cau cong ching va ky vao phiéu yéu cau cong
chung giao dich nay, tai thoi diém chtrng nhan vian ban thoa thuan thi 6ng V, ba
L1 déu co nang luc hanh vi dan sy, hoan toan twr nguyén, nd1 dung thoa thuan veé tai
san phu hop vd1 quy dinh cua phap luat va khong trair dao dirc xa hoi, Phong Cong
ching s6 1 Thanh phd C ciing khong nhan duoc bat ky thong tin ngin chin viéc
chuyén dich quyén st dung, quyén s& hiru hay khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén
thtra dat va can nha nay nén Phong C chtng nhan vian ban thoa thuan vé tai san 1a
phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

@ng V cho réng viéc lap van ban thoa thuan vé tai san chi nham muc dich
tranh né nghia vu dang ky kinh doanh, nghia vu dang ky thué véi co quan cé tham
quyén vi co lién quan dén ngudi nude ngoai la éng V va deé thuan tién cho ba L1
quan ly, st dung, kinh doanh. Lo1 trinh bay cua 6ng V khong dugc ba L1 thura
nhan, dong thoi 6ng V khong dua ra duge ching ctr ching minh cho 1o trinh bay



cua minh nén Ho1 dong xét xur khong c6 co s chap nhan [oi trinh bay cua éng V.

[3.3] Tai phién toa phuc tham 6ng V xuat trinh T cam két dé ngay 03/6/2009
cua ba Huynh Thi Kim L1 ¢6 no1 dung Ba L1 cam két khong nhan mot déng nao
cua dng V; néu ba L1 song chung véi 6ng V thi ba L1 tur lo lay ma éng V khong
phai lo cho ba L1; tat ca tai san cua ong V, ba L1 hoan toan khong dung vao, néu
ba L1 khong con song véi ong V thi ba L1 ra di minh khong.

Xét thay, To cam két duoc 1ap ngay 03/6/2009 c6 ndi dung ba L1 khong nhan
tai san cua ong V. Tuy nhién, sau do vao ngay 15/8/2012, o6ng V va ba L1 lap Van
ban thoa thuan vé tai san so 021784 duoc Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh cong
chimg c6 nodi dung xac nhan ba L1 d¢a mua nha, dat s6 C C, phuong E, quan C, TP .
Ho Chi Minh bang s6 tién ma ba L1 dwoc tang cho riéng; Ong V, ba L1 cing thoa
thuan khong nhap tai san nay vao khoi tai san chung cua vo chong; cin nha va
quyén st dung thira dat néu trén 1a tai san riéng cua ba L1. Nhu vay, sau khi lap To
cam két ngay 03/6/2009 thi 6ng V, ba L1 da thay doi ¥ chi, cting xac nhan nha, dat
s6 32/30 C la tai san riéng cua ba L1. Ong V khong cung cap duoc ching ctr ching
minh sau khi lap Van ban thoéa thuan veé tai san ngay 15/8/2012 thi éng V, ba L1 ¢6
thoa thuan khac doi vai can nha sé6 C C. Do d6, Van ban thoa thuan vé tai san so
021784 duoc lap ngay 15/8/2012 duoc xem nhu thoa thuin cudi cung cua dng V,
ball.

[3.4] Vé nguon tién mua nha: Mic du ca ong V va ba L1 déu thira nhan s6
tién mua nha chuyén cho ba Tran Thi P 1a tién duoc chuyén khoan tir tai khoan cua
ong V. Tuy nhién, 6ng V da tur nguyén ky Van ban thoa thuan vé tai san so 021784
tai Phong C thira nhan ba L1 la nguoi da mua can nha va nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat toa lac tai 3 C, phuong E, quan C, TP . Ho Chi Minh néu trén
bang s6 tién ma ba L1 duoc ting cho riéng va cung thoa thuan khong nhap tai san
nay vao khoi tai san chung cua vo chong. Ngoai ra, sau khi k¥ Vin ban thoa thuan
vé tai san s6 021784 cac bén khong con bat ky thoa thuan nao khac. Do d6, khong
c6 co s& xac dinh so tién mua nha 1a tién riéng cua 6ng V.

[3.5] Can ¢t theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 29 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2000 quy dinh vé chia tai chung trong thoi ky hon nhan: “Khi hén nhan ton
tai, trong trieong hop vo chéng dau tw kinh doanh riéng, thiec hién nghia vu dan s
riéng hodc cé Iy do chinh dang khdc thi vo chong ¢6 thé thoa thudn chia tai san
chung, viéc chia tai san chung phai lap thanh van ban; néu khong thoa thuan diroc
thi ¢6 quyén véu cau Toa Gn gidi quyét”.

[3.6] Can c1‘11’ quy dinh tai khoan 1 Dié“:u 32 Luat hon nhan va gia dinh nam
2000 quy dinh v¢ tai san riéng cua Vo, chong: “1. Vo, chong ¢6 quyen cé tai san
riéng. Tai san riéng ciia vo, chong gom tai san ma moéi nguwoi ¢ trude khi két hon;
tai san dwoc thira ké rzeng,‘dwo’c tang cho riéng trong thoi ky hon nhar‘:, tai san
duwcoc chia rz:éng cho vo, chong theo quy dinh tai khoan 1 Piéeu 29 va Pieu 30 cua
Luat nay, do dung, tir trang ca nhan”.

[3.7] Twr cac can cu néu trén c6 co s xac dinh nha, dat s6 C C, phuong E,
quan C, Thanh ph6é Ho Chi Minh theo Ggié‘iy ching nhan quyén st dung dat, quyén



s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH01429/2011/GCN do Uy ban
nhan dan quan C1 cap ngay 07/6/2011 da tro thanh tai san riéng cua ba L1 ké tir
ngay cac bén ky Van ban thoa thuan vé tai san so B.

[3.8] Ttur cac nhan dinh néu trén ¢6 co s& xac dinh Toa an cz’ip so tham tuyén
xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V vé viée tuyén bo Vin ban thoa
thuan vé tai san s6 021784, quyén 08 TP/CC- SCC/TSVC lap ngay 15/8/2012 tai
Phong C d6i véi nha dat tai dia chi 3 C, Phuong E, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh 1a v6 hiéu; khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng V vé viéc chia 90%
gia tri tai san tranh chap 1a ¢6 can ¢, phu hop véi quy dinh cia phap luat. Ong Lé
Quang V khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban 4n so
tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung
trong qua trinh giai quyét theo thu tuc phuc tham va tai phién toa phuc tham ong V
khong xuat trinh duoc chimg cr chimg minh cho yéu cau khang cdo cia minh dé
Hoi dong xét xir xem xét. Do d6, Hoi dong xét xir khong cé co so chap nhan khang
cao cua ong V; DPéi véi quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc
tham dé nghi bac khang cdo cua ong V 1a ¢6 cin ctr, ding phap luat, phu hop véi
cac tai liéu, chiing ¢t co6 trong ho so vu an va phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng
xét xir nén duoc chap nhan. Vi vay, Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so tham s6
65/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh ph6é HO Chi Minh.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang céo cua 6ng Lé Quang V
khong duogc chap nhan nén 6ng V phai chiu an phi dan su phuc tham la 300.000
dong. Tuy nhién, 6ng V 1a ngudi cao tuodi va c6 don xin mién an phi theo ding quy
dinh phap luat nén 6ng V duoc mién dong tién an phi dan su phiic tham.

Vicac € trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan s nam 2015;

Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi
quy dinh vé mure thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xtur:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng Lé Quang V. Giit nguyén ban
an so tham so6 65/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cia Toa an nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Quang V vé yéu cau
tuyén bo vo hiéu doi véi Van ban thoa thuan veé tai san so 021784, quyeén 08
TP/CC- SCC/TSVC lap ngay 15/8/2012 tai Phong C.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau chia 90%
gia tri tai san nha dat tai dia chi 3 C, Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
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2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
SU.

3. An phi dan su phtc tham: Ong Lé Quang V dugc mién ndp an phi dan su
phuc tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
Hoang Minh Thinh Chung Vin Két Vi Dwc Toan
Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
 Tosamaun dan derca; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM:;

- VKSND Thanh phé Hé Chi Minh;

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh ph6 H6 Chi
Minh;

- Nhirng ngudi tham gia to tung;

-Luu VP: HSVA; DTM.

Vi Diwc Toan
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